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ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 

 

Общие сведения. 
 
Градостроительный паспорт земельного участка для строительства объекта 

физкультурно-оздоровительного и спортивного назначения на земельном участке с 

кадастровым номером 440100000002007621 по ул. Максима Горького, 82 в г. 

Гродно разработан в соответствии с Перечнем земельных участков для разработки 

градостроительных паспортов, определенным решением Гродненского 

горисполкома от 4 ноября 2017 г. № 669, на основании: 

- письма заказчика – коммунального унитарного предприятия по оказанию 

услуг «Гродненский центр недвижимости»:   

  - утвержденной градостроительной документации: 

  «Генплана г. Гродно», разработанного НПРУП 

«БелНИИПградостроительства», утвержденного Указом Президента Республики 

Беларусь от 28.07.2003 г.    № 332;   

  

   

  

Характеристика земельного участка. 
 

Участок под проектирование и строительство объекта, расположен в северо-

западном районе города в квартале смешанной застройки.   

Участок под проектирование объекта с благоустройством прилегающей 

территории ограничен: с запада – спортивные площадки, с севера – 

внутриквартальный проезд и далее земельный участок технологического колледжа 

по ул. Горького, 84; с востока – здание и территория ФОК «Лазурный», с юга- 

внутриквартальный проезд и далее здания общежитий. 

На рассматриваемом участке растут деревья, имеется открытый лоток 

(канава) в западной части участка, возможно под грунтом фундаменты. В границах 

участка проходят подземные инженерные коммуникации: недействующие и 

действующие.  

В случае необходимости размещения объекта на действующих инженерных 

коммуникациях - сетях теплоснабжения, газоснабжения, электроснабжения, 

дождевой канализации и др., необходимо получить технические условия 

балансодержателей сетей на перенос (вынос) сетей из-под пятна застройки. 
 

 
 
 
 
 
 



ФОТОФИКСАЦИЯ 
 



СИТУАЦИОННАЯ СХЕМА М1:2000 
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РЕГЛАМЕНТЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ 

ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА 
№ 

п/п 
Наименование Показатели 

1. 
Функциональное назначение 

земельного участка и его частей 

Участок предназначен под строительство объекта 

общественного назначения; 

2. 

 
Состав объекта строительства          

Отдельно стоящее здание по индивидуальному 

проекту (крытые теннисные корты); 

3. 
 Показатели по вместимости  

объектов строительства  

Здание физкультурно-оздоровительного и 

спортивного назначения (крытые теннисные 

корты) с встроенными административными и 

вспомогательными помещениями;  

4. 

Требования к расположению 

объектов на земельном участке 

Здание разместить на рассматриваемом участке с 

учетом рельефа и примыкающих проездов. 

Предусмотреть парковочные места для 

транспорта посетителей; 

5. 
Площадь земельного участка и его 

частей 

Земельный участок для размещения объекта 

площадью - 0,7436 га с кадастровым номером 

440100000002007621; 

6. 

Коэффициент интенсивности  

застройки земельного участка  

(отношение суммарной площади 

пола всех этажей  

зданий (здания) во внешних  

габаритах к площади  

земельного участка)  

0,5  (3500 / 7436) 

7. 

Коэффициент застройки  

земельного участка (отношение 

площади застроенной части  

земельного участка к площади 

участка)  

0,4 (3000 / 7436) 

 

8. 

Озелененность, %  

(доля площади земельного участка, 

обязательная к озеленению)  

не менее 20% 

9. 
Архитектурные требования к 

элементам фасадов, кровли и т.д. 

Учитывая расположение объекта на земельном 

участке в комплексе с существующим зданием 

ФОК, расположенным по ул. Горького – 

магистральной улице города, предусмотреть 

здание физкультурно-оздоровительного и 

спортивного назначения из современных, 

эстетичных, легких ограждающих конструкций. 

10. 

Максимально предельные значения 

высоты застройки  

либо отметка пола верхнего этажа 

Высота здания, соответствующая нормативным и 

функциональным требованиям для зданий 

спортивного назначения;  

11. 

Требования по обеспечению 

парковок и стоянок, к минимальному 

количеству машино-мест, 

размещаемых на земельном участке 

Устройство стоянок для транспорта работников и 

посетителей, расчетной вместимости, с 

парковочными местами для транспорта 

инвалидов;  

12. 

Требования к размещению на 

земельном участке художественно-

декоративных композиций и малых 

архитектурных форм 

Предусмотреть установку малых архитектурных 

форм по индивидуальным или повторно-

применяемым проектам; 
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13. 

Требования по характеру  

благоустройства и озеленения 

земельного участка 

Покрытия тротуаров и площадок предусмотреть 

из мелкоштучных плит из искусственных и 

природных материалов; 

Для озеленения территории использовать 

декоративные деревья и кустарники;  

14. 
Требования к ограждению 

земельного участка 

При необходимости, высоту и тип ограждения 

обосновать в соответствии с нормативными 

требованиями;  

15. 

Максимально предельные  

показатели инженерных нагрузок  

(по каждому ресурсу)  

Общие: 

Эл=30 кВт, 2 кат.,  

В=2,5 м
3
/сут.  

К1 = 2,5 м
3
/сут.  

16. 

Обременения (необходимость  

сноса зданий и сооружений,  

древесно-кустарниковой  

растительности, демонтаж или 

перекладка инженерных сетей  и т.д.) 

Необходимость демонтажа, выноса из 

пятна застройки инженерных сооружений и 

коммуникаций, возможных фундаментов 

определить проектом.  Снос зеленых 

насаждений оформить в установленном 

законодательством порядке. В случае 

необходимости размещения объекта на 

действующих инженерных коммуникациях - 

сетях теплоснабжения, газоснабжения,  

электроснабжения, дождевой канализации и 

др., необходимо получить технические условия 

балансодержателей сетей на перенос (вынос) 

сетей из-под пятна застройки; 

17. 

Мероприятия по охране и 

использованию материальных 

недвижимых историко-культурных 

ценностей и зон их охраны 

нет 

 

18. 
Мероприятия по обращению с 

отходами 
Раздельный сбор коммунальных отходов 

19. 

Мероприятия по охране окружающей 

среды и рациональному 

использованию природных ресурсов 

Мероприятия по организации рельефа не должны 

приводить к возникновению оползневых и 

просадочных  процессов, нарушению режима 

грунтовых вод.  Отвод поверхностных вод 

осуществить закрытой системой дождевой 

канализации с подключение в существующую 

сеть;  

20. 

Мероприятия по обеспечению 

безбарьерной среды обитания для 

физически ослабленных лиц 

Выполнить устройство пандусов для 

передвижения физически ослабленных лиц, а 

также понижения тротуаров в местах 

пересечения с проезжей частью; 

21. Особые условия 

 Проектную документацию выполнить с 

соблюдением действующих Санитарных  норм и 

правил. Получить заключение ГУ «Гродненский 

зональный центр гигиены и эпидемиологии»;   
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ТРЕБОВАНИЯ К ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЕ 
 

№ 

п/п 
Наименование Содержание требований 

1. 

Объект физкультурно-

оздоровительного и 

спортивного назначения 

 Согласно техусловий ГАИ УВД Гродненского 

облисполкома от 01.12.2017 г. № 11/18648 проектом 

предусмотреть: 

- геометрические параметры проезда к объекту и 

примыкание к уличной сети принять в соответствии с 

требованиями ТКП 45-3.03-227-2010 «Улицы населенных 

пунктов. Строительные нормы проектирования» с учетом 

возможности подъезда и маневрирования обслуживающего 

транспорта; 

- организацию обособленных автомобильных парковок для 

транспорта работников и посетителей, вместимость  

определить расчетом;  

- обустройство прилегающей территории стационарным 

наружным освещением  с использованием светодиодных 

ламп; 

- организацию благоустроенных пешеходных путей с 

учетом возможности передвижения маломобильных групп 

населения; 

-разработку в составе проекта раздела организации 

дорожного движения, включающего в себя схему 

временной организации дорожного движения на период 

проведения строительных работ.   

Основные проектные решения и раздел организации 

дорожного движения, а также план благоустройства 

прилегающей территории согласовать с МООДД ГАИ УВД 

Гродненского облисполкома на стадии проектирования. 

 

 

 

 

ТРЕБОВАНИЯ К ИНЖЕНЕРНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЕ 
 

Строительство внеплощадочных инженерных сетей и коммуникаций осуществляется за счет 

средств инвестора или победителя конкурсных торгов 

 

 Наименование Показатели 

 Максимально предельные  

показатели инженерных 

нагрузок  

(по каждому ресурсу)  

Общие: 

Эл=30 кВт, 2 кат.,  

В=2,5 м
3
/сут.  

К1 = 2,5м
3
/сут.  

 

Электроснабжение 

Согласно информации  Гродненского  городского РЭС  , 

письмо  от 16.11.2017г №504/1666 электроснабжение 

объекта возможно от   от 1 и 2 с.ш. РУ-0,4 кВ ТП-233 с 

условием обеспечения сохранности при строительстве и 

благоустройстве объекта существующих Кл-0,4-10 кВ, при 

необходимости запроектировать их вынос.  Застройщику  

получить техусловия. 
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Водоснабжение 

Согласно  информации ГУК ПП «Гродноводоканал» от 

22.11.2017 г. № 3/6069 –для надежного водоснабжения 

подключиться от водопровода Д-150 мм (тупик в районе 

лицея №1 по БЛК, 21) с подключением в существующем 

колодце, запроектировать водопровод расчетного диаметра 

с учетом наружного пожаротушения, закольцевав с 

водопроводом  Д-100мм, подающим воду на 

технологический колледж по ул. Горького,84 в 

существующем колодце. Точку подключения определить 

проектом. Просчитать размер колодцев для подключения с 

учетом существующей запорно-регулирующей арматуры и 

дополнительно установленной. Водоснабжене 

проектируемого объекта осуществить от проектируемой  

водопроводной сети. Передать в хохяйственное ведение 

ГУКПП «Гродноводоканал» участок внутриквартального 

водопровода от места подключения к водопроводам Д-

100мм и Д-150мм.Проектомпредусмотреть установку 

общего прибора учета с возможностью дистанционного 

съема показаний на границе эксплуатационной 

ответственности. 

  Застройщику  получить техусловия.  

 

Канализация 

Согласно информации ГУК ПП «Гродноводоканал» от 

22.11.2017г. № 3/6069 

Подключиться к канализации Д-150 мм, транспортирующей 

сточные воды от технологического колледжа по ул. 

Горького,84. Застройщику  получить техусловия. 

 

Газоснабжение 

Согласно предварительным информации   ПУ «Гродногаз» 

№5/1430 от 16.11.2017 г. газоснабжение  возможно  от 

систем природного газа  с точкой подключения к 

существующему газопроводу среднего давления Д-108 мм 

по ул. Горького. Застройщику  получить техусловия. 

 

 

 

 

 

 




